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UZEMNi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ptice vymezuje zastavéné uzemi ke dni 31. 8. 2021.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného uzemi je vyznacena plnou modrou ¢érou,
zastavéné tizemi je vyznaceno plosné modrou barvou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Ptice vytvoii pfedpoklady k zabezpec€eni trvalého souladu, ochrané a rozvoji
vSech ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi. Urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Gzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi.

Obec Ptice lezi v blizkosti hl. m. Prahy, je ovlivnéna rozvojem prazské aglomerace a diky
pomérné dobré dopravni dostupnosti se stdva postupné jeji integralni soucasti. Vzhledem
k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznamné a frekventované dopravni tahy se nepiedpoklada
spadova funkce obce v regionu, prednosti obce je zejména charakter rezidencni a rekreacni.

Uzemi obce Ptice charakterizuji zejména kvalitni podminky pro bydleni a pro rekreaci.
Zakladni koncepci rozvoje izemi obce je zachovani kvalitniho obytného standardu, vylepSeni
jiz dobrych podminek pro rekreaci a sportovniho vyziti a zlepSeni obytného standardu
prostiednictvim navrhu rozvoje obsluzné sféry ( obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi ),
dostatecn¢ kapacitni vetfejné infrastruktury a vytvotreni podminek pro ptistup obyvatel obce do
okolni krajiny pfi zachovani v§ech pfirodnich a krajinarskych hodnot v tizemi.

Vuzemi je nutno dale vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou prepravu, podporovat rozvoj
rekreacniho potencialu tzemi obce ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
o zasadni snizovani zneciStovani vod a ovzdus$i. V celém Uzemi obce nesmi byt umistény
nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem zhorsily celkovou Cistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V tizemi budou vytvafeny pfedpoklady pro ochranu pfirodnich a krajinatskych hodnot,
které jsou situovany ve zvySené mife zejména v zapadni Casti uzemi obce ( k.u. Ptice ), které
je soucasti prirodniho parku Povodi Kac¢éaku.

Ptirodni park Povodi Kacdku ( déle jen ,,pfirodni park®) byl ziizen StfedoCeskym krajem
zdivodu ochrany krajinného rdzu krajiny s vyznamnymi soustfedénymi piirodnimi a
estetickymi hodnotami. Vyrazny terén podél potoka Lodénice, zvaného Kacak, vytvari
unikatni prostfedi, v némz zije fada vzacnych zivocichli a roste mnoho chranénych rostlin.
V tomto Gizemi nebudou umistovany zadné zaméry, zmény v Uzemi a veSkeré Cinnosti, které
by mohly vést k ruSeni, poSkozeni nebo k zni¢eni dochovaného stavu uzemi, cenného pro sviij
krajinny raz a soustfedéné estetické a pfirodni hodnoty.

Na uzemi obce Ptice, zejména v idoli vodniho toku Lodénice ( tzv. Kacaku ), se hojné
vyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které souvisi s rekreacni atraktivitou krajiny a
pfiznivou dostupnosti z Prahy. Z pohledu pfirodnich hodnot se podminuje dalsi vyvoj uzemi
zachovanim proporcnich vztaha zastavénych ploch a zelen€.

Veskera Cinnost, ktera by mohla vést k poskozeni krajinného razu, ekologické stability a
vSech pfirodnich hodnot na izemi obce Ptice a jejich okoli je nepiipustna.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tizemi obce Ptice ( k.u. Ptice ) bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad
kulturniho dédictvi pfedstavuji nejenom registrované kulturni pamatky, ale také pamatky
mistniho vyznamu, dochovand urbanisticka struktura sidla Ptice a archeologické nélezy.

Kulturni pamatky

Na uzemi obce Ptice je evidovana jedna nemovitd kulturni paméatka ( venkovska usedlost
¢.p. 122 - obytn¢ hospodarska budova, brana I., brana II, Spychar ).

Veskera ¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostifedniho okoli, je nepfipustna.

Dochovana urbanisticka struktura sidla

Mezi kulturni dédictvi je tfeba zahrnout urbanistickou strukturu piivodnich venkovskych
zemedélskych usedlosti, ktera se ve vétsi ¢i menSi mife dochovala. Zasadou koncepce
uzemniho planu je rozvijet sidlo tak, aby nebyla narusena jeho historickd stopa, a to zejména
v mistech, kde byla dochovéna. Jednd se zejména o zachovani charakteru staveb, které¢ si
svym architektonickym pojetim ( ptidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) zachovaly
tradi¢ni venkovsky vyraz. Jejich venkovsky charakter je ur€ovan zejména témito znaky :
maximalné dvoupodlazni domy s pievazné obdélnym piadorysem; hieben stiechy rovnobézny
s podélnou osou stavby; stfecha symetrickd, sedlovad nebo polovalbova; barevnost zdénych
konstrukci a stfeSni krytiny nekontrastuje se stavajici zastavbou, apod.

Ochrana archeologickych nalezii

Celé spravni tuzemi obce Ptice (k.u.Ptice) je v Uzemnim planu Ptice posuzovano
jako uzemdi s archeologickymi nalezy.



c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistick¢é kompozice je zachovani a podpofeni soucasného rezidencniho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vetejné
infrastruktury a vytvofeni ptedpokladi pro obohaceni obce onové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené¢ umirnéné mite, zejména v prolukach zastavéného
uzemi a pouze v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla tak, aby poloha rozvojovych
lokalit poskytovala kvalitni bydleni na pomezi urbanizovaného tzemi a ptirodniho prostiedi.
Koncepce Uzemniho planu Ptice spo¢iva zejména v zachovani kompaktniho sidla v krajing
a v citlivém doplnéni jeho urbanistické struktury. Koncepce tizemniho planu nepodporuje
zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvarii ( zejména satelitli ), prorustani sidel,
rozSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radialné do volné krajiny a rozvoj
zastavitelnych ploch jihozdpadnim smérem k hranici izemi ptirodniho parku Povodi Kac¢aku.

Vsidle Ptice se predpokladd pouze nizkopodlazni zastavba do maximalné tiech
nadzemnich podlazi stim, ze vySkova hladina veSkeré zéstavby nepiesahne 10 m nad
prumérnou niveletou rostlého terénu piiléhajiciho ke stavbé, s vyjimkou specifickych staveb
obCanského vybaveni ( napf. sakralni stavby, apod. ) a dalSich specifickych zafizeni ( napf.
zafizeni na suseni pozarnich hadic ) a déale s vyjimkou zafizeni technické infrastruktury.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce plosného ( funkéniho ) uspotadani tzemi zahrnuje plosné uspofadani zakladnich
funkci v uzemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V Uzemnim planu Ptice je navrZen rozvoj viech potfebnych sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby, vefejnych
prostranstvi, sidelni zelen¢ a dopravni a technické infrastruktury. Vymezené rozvojové
zastavitelné plochy tak vytvati predpoklady k piiméfenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla Ptice v Sir§im okoli.

V hlavnim sidle Ptice doslo v pomérné nedavné dobé k dosti masivnimu rozvoji bydleni
v rodinnych domech v lokalitach situovanych ,,za humny*, tj. na okrajich ptivodni venkovskeé
historické zastavby, kterou tvoii pievazné ptivodni zemédélské statky a venkovskd staveni
a kterou jiz ¢aste¢n¢ prorustaji novodobé podlazni rodinné domy.

Koncepce rozvoje sidla ptredpoklada, ze se bude rozvijet kromé& obytné funkce také
zejména potiebna obsluznad funkce obcanského vybaveni. Obcanské vybaveni je vzhledem
k mnozZstvi zejména novych obytnych ploch v sidle znacn¢ poddimenzované a nedostacujici.

Za ucelem posileni obsluzné funkce je v historické ¢asti obce okolo navsi a podél pratahu
silnice obci v UP vymezeno smiSené obytné uzemi ( SV plochy smisené obytné, bydleni a
obsluzna zafizeni ), kde se predpokladd postupné posilovani obsluzné funkce obcanského
vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych komercnich zatizeni.



Plochy uréené pro rozvoj obcanského vybaveni jsou situovany v blizkosti centralni ¢asti
sidla, coz ptredstavuje velmi dobrou pé&si dostupnost téchto zafizeni. Jedna se o zastavitelnou
plochu obcanského vybaveni OV, urcenou pro vetejnou infrastrukturu ( Z18 ) a zastavitelnou
plochu obcanského vybaveni OS, uréenou pro sportovni a télovychovné zatizeni ( Z19).
Polohy zastavitelnych ploch obcanského vybaveni OS (plochy Z19 a Z30), urCené pro
sportovni a télovychovna zafizeni na jiznim okraji sidla u cesty ,,za humny*“ a na
severovychodnim okraji sidla vytvaii pfedpoklady i pro rozvoj navazujicich rekreacnich
aktivit ( napf. turistika, cykloturistika, apod. ) ve volné krajiné.

Na zépadnim okraji sidla je situovana plocha RS, sportovné relaxacni zafizeni, farma s
chovem koni a zdzemi chovu koni. Poloha téchto zatizeni na zdpadnim okraji sidla vytvari
piedpoklady 1 pro rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit ( napt. hipoturistika, pési turistika,
cykloturistika, apod. ) ve volné krajin¢ smérem k ptirodnimu parku Povodi Kacaku.

Severné od sidla Ptice, v lokalité ,,Nad Uhlifskou cestou* jsou vymezeny rozvojové plochy
pro podnikani, plochy vyroby VL ,,Plochy vyroby a skladovani - lehk& primyslova vyroba,
technicka zafizeni“. V misté ptivodniho zemédélského aredlu je situovéana plocha pfestavby
P03 s navazujici zastavitelnou plochou Z36.

V lokalit¢ Podkozi se ptredpoklada postupnd obnova piivodni historické urbanistické
struktury a obnova puvodni krajiny s posilovanim funkce rekreace. V misté novodobych
rybafskych sadek jsou navrzeny plochy pfestavby pro umisténi sportovné relaxacnich zatizeni
a zelen¢. Vyuziti ploch se predpokladd zejména pro umisténi farem s chovem koni a pro
umisténi zdzemi chovu koni.

V lokalit¢ Chrbiny se nachazi ptfevazné chatové osady. Na Casti tzemi, kde se jiz nachazi
také rodinnymi domy ( izemi smiSené obytné a rekreacni - bydleni a pobytova rekreace ), se
predpokladéd postupna transformace na uzemi obytné. V jizni €asti lokality Chrbiny, v misté
puvodniho koupalisté, jsou vymezeny plochy pro umisténi sportovné relaxacnich zatizeni.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech 8, 0000 ha
SV Plochy smiSené obytné - venkovské bydleni a obsluzna zafizeni 2, 1800 ha
OV Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni 0, 3200 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zatizeni 0, 7600 ha
RS Plochy rekreace - sportovné relaxacni zatizeni 2, 8700 ha
Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 2300 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zafizeni 0, 2100 ha
VL Plochy vyroby a skladovani - lehka primyslova vyroba, technicka zatizeni 4, 0100 ha
PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory 0, 4200 ha
ZS Plochy zelenég - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 1, 0000 ha
CELKEM 20, 0000 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti tzemi sidel. Urbanizace
predstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentraci obyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP Ptice zastavéné plochy v zastavéném tzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelen¢ a dalsi plochy dotcené lidskou Cinnosti, které jsou vymezeny v zastavéném uzemi
inezastavéném uzemi (napf. plochy dopravni infrastruktury a plochy vetejnych
prostranstvi ).



3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a pozadavky na prostorové uspoiadani

(1) V zastavéném uzemi jsou u stavajicich staveb pfipustné zmény staveb ( pfistavby,
nastavby a stavebni Gpravy ) a nové stavby v prolukéch stavajici zastavby.

(2) Stavajici dochované historické ptivodni venkovské zemé&délské usedlosti budou ve
své kompozici zachovany. Ochrana musi byt soustiedéna zejména na ptidorysnou strukturu,
vySkovou hladinu pivodni zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny architektonicky
vyraz. Venkovsky charakter musi byt u této ptivodni venkovské zastavby zachovan a ptipadné
zmény staveb anové stavby v sousedstvi a v prolukdch pivodni venkovské historické
zéastavby budou kontext této ptivodni zéastavby respektovat. Venkovsky charakter zastavby je
uréovan zejména témito znaky : max. dvoupodlazni domy ( obvykle piizemi a podkrovi)
s obdélnym padorysem, barevnost zdénych konstrukci nekontrastuje se stavajici zastavbou,
hieben stiechy je rovnobézny s podélnou osou stavby, stfecha je symetricka, sedlova nebo
polovalbova, stfesni krytina vizualn¢ nekontrastuje se stiechami v dané lokalité.

(3) VsSechny stavby budou mit na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich
pozemkl ) zajiSténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich musi byt likvidace
destovych vod na misté prokazana vsakem. Prebytecna deStova voda bude akumulovéana v
jimkach nebo retencich. V zastavéném Uzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych
staveb ( vodni nadrze, rybniky, poldry, apod. ) a to zejména dle moznosti a inosnosti uzemi.

(4) Nova zastavba na zastavitelnych plochdch miize byt realizovana za ptedpokladu
prokazani zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

(5) Pied zahijenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a zajisténo napojeni novych staveb na inzenyrské sité.
Bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych komunikaci a bez zaji$téni napojeni na inZenyrské
sit¢ je nova zastavba v sidle Ptice nepfipustna.

(6) Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa (okraje lesnich pozemk)
nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oploceni, nastaveb a ptistaveb smérem od ploch lesa
( PUPFL ). Toto omezeni se tyka vSech staveb na vSech plochach zastavitelnych, plochach
ptestaveb i na vSech plochéch stabilizovanych v zastavéném uzemi.

(7) Na casti tizemi Ptice se nachazi poddolované uzemi a ptivodni dilni dila. V ptipade
staveb na poddolovaném uzemi a v mistech dalnich dél budou stavby tento limit respektovat.

(8) Piipadné stavebni zaméry v zaplavovém uzemi mohou byt realizovany vyjimecné,
nasledné po realizaci ucelené ¢asti trvalych protipovodinovych opatieni.

4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Ptice jsou navrzeny dva druhy zmén urbanizovanych ploch :

e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z36
(fada nemusi byt obsazena upln¢)

e PLOCHY PRESTAVBY s oznacenim P01 az P05

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY
Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, rekreaci,
obcanské vybaveni, technickou a dopravni infrastrukturu, vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

V ramci nekterych ploch nejsou samostatné vyclenény plochy vetejnych prostranstvi pro
umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude predmétem konkrétniho feseni parcelace ploch
v dalsich stupnich projektovych praci.



SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaceni

ZPUSOB VYUZITi PLOCH

Vymeéra
(vha)

201

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni Cisté v rodinnych domech

3,30

202

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

0, 62

204

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,58

205

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

Z06

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni Cisté v rodinnych domech

207

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,47

208

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,21

Z09

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

1,10

Z10

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,19

212

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,18
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni

213 N , , 0,49
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

714 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 49
SV venkovské bydleni a obsluzna zatizeni ’
PLOCHY SMISENE OBYTNE

715 SV venkovské byvdleni a obsluzna zafizeni 0,53
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

717 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 30
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni ’
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

218 Y C 0,32
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

219 o, . C 0,43
OS telovychovna a sportovni zafizeni
PLOCHY REKREACE

792 RS sportovné relaleaéni zatizeni 0,51
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

z23 | PLOCHYREKREACE = = 0,12
RS sportovné relaxacni zatizeni

z24 | PLOCHYREKREACE = = 0,90
RS sportovné relaxacni zafizeni
PLOCHY REKREACE

225 Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,23
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

227 o 0,21
Tl  technicka zafizeni
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI]

229 . . 0,41
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z30 o ) C 0,33
OS telovychovna a sportovni zafizeni

732 PLOCHY ZELENE 0. 12
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady ’

733 PLOCHY BYDLENI 0, 09

Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech
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PLOCHY BYDLENI

234 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,09
PLOCHY BYDLENI

235 Bl Dbydleni ¢isté v rodinnych domech 0,01

736 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{ 0. 28
VL lehka primyslova vyroba, technicka zatizeni ’
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 13,74

4.2 PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestaveb jsou v Uzemnim planu Ptice vymezeny v zastavéném tzemi. Jsou
situovany bud’ v prolukach soucasné zastavby nebo v mistech, kde ptivodni vyuziti ploch je
z hlediska celkového uspoiadani funkcnich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto ploch
pozbyla ucelnost stanoveni jejich piivodniho vyuZiti i v budoucnosti.

SOUPIS PLOCH PRESTAVBY
Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘({/T}Z’;“

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

P01 ) L, 0,01
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI{

P02 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,30

P03 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{ 3.73
VL Iehka primyslova vyroba, technicka zatizeni ’

po4 | PLOCHY REKREACE 1,34
RS sportovné relaxaéni zatizeni

P05 PLOCHYVZELENE ’ ’ 0. 88
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 6, 26
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5. KONCEPCE SIDELNI ZELENE

d)

V Uzemnim planu Ptice jsou vymezeny tii druhy ploch sidelni zelené :

PLOCHY SIDELN{ ZELENE
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazenad - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelen ochranna a izola¢ni

Plochy zelené na vetejnych prostranstvich ZV jsou vymezeny piedev§im na atraktivnich
mistech v centralnich ¢astech sidla.
Zastavéné uzemi obce bude i v budoucnu tvofeno pievazné plochami obytné zastavby, kde

se predpokladd vysoky podil zelen¢ soukromych sadii a zahrad. Zastavéné tzemi obce se
navrhuje propojit se stdvajicimi ekosystémy krajiny formou zelenych past.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNi KOMUNIKACE
Silnice
Spravnim tzemim obce Ptice prochazi jedna silnice II. tfidy ¢. 101 (II/101 ) a Sest silnic

III. tiidy, €. 10132, ¢. 10133, ¢. 10134, ¢. 10129, €. 00521, ¢. 00521a ( 11I/10132, 111/10133,
111/10134, 11I/10129, 111/00521, 111/00521a ) propojujici Ptice se sousednimi obcemi.

Dopravni problém prijjezdniho tiseku silnice 1I/101 sidlem Ptice je v UP Ptice feSen
vymezenim koridori izemnich rezerv pro umisténi silni¢niho obchvatu sidla Ptice ( pfelozky
silnice 1I/101 ) mimo zastavéné obydlené tizemi. Koridor izemni rezervy RO1 je vymezen
severné¢ od zastavéného tizemi obce a koridor izemni rezervy R02 pro variantni umisténi
ptelozky silnice II/101 je vymezen severovychodné od zastavéného tzemi.

V koridorech uzemnich rezerv dopravy ROl a RO2 nesmi byt umistény zadné nové stavby
a zafizeni (napf. vyznamné stavby technické infrastruktury, apod.), které by umisténi
dopravni infrastrukturu znemoznovaly nebo n¢jak omezovaly.

Na celém uzemi obce Ptice ( k.. Ptice ) jsou piipustné upravy silnic spojené predevsim s
odstranovanim dopravnich zdvad a s postupnou rekonstrukci silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorové usporadani zastavby.
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Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi je obsluhovana ze sité obsluznych komunikaci. Na celém
uzemi obce Ptice se navrhuje postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové a Sitkové usporadani stavajici zastavby v sidle a
konfigurace terénu v krajiné.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjimecné ( pokud budou nezbytné
nutné ). Minimalni Sifka jizdniho pruhu na nové budovanych komunikacich bude 3 m
(vyjimecné 2,75 m). Na piipadnych vzniklych slepych komunikacich je nutno zajistit
moznost oto¢eni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, hasici, udrzba komunikace, apod. ).

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otaceni, inosnost, obratis§té, vyhybny, dopravni znaceni) a
zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stdvajicim stavbam. Komunikace musi byt navrZeny
Siroké tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody.

Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna a parkovaci stani uskutecnéna na vlastnim pozemku,
pro navstévy bude umoznéno parkovani na vetejnych prostranstvich. U ob¢anského vybaveni
bude parkovani zajisténo piimo na pozemku nebo na ptilehlych vefejnych prostranstvich.

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajistovan zejména na chodnicich v ramci vetfejnych prostranstvi.

K rozsiteni moznosti péSiho a cyklistického provozu v ramci feSené¢ho uzemi a ke zlepSeni
komunika¢niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujeme pé$i a cyklistické stezky
s hlinitopis¢itym krytem. K jejich vytvoieni bude pievazné vyuzito pivodnich polnich cest.

Doprovodna zelen komunikaci

U nové budovanych komunikaci budou realizovany doprovodné pasy zelené, vysadba
skupin kefd a stromii nebo vysadba doprovodné zelené ve formé aleji, ato s ohledem na
krajinny raz, krajinotvornou a estetickou funkci a pozitivni vliv na Zivotni prostredi clovéka.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Ptice ma na ¢asti izemi vybudovany systém splaskové kanalizacni sité. SplaSkovou
kanalizaéni siti jsou piivadény odpadni vody na stavajici &istirnu odpadnich vod (COV)
Ptice. Vy¢isténé odpadni vody jsou vypoustény do Radotinského potoka. Splaskové vody od
¢asti domi jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni a od ¢asti doml jsou
splaskové vody Cistény v domovnich mikrocistirnach s odtokem do povrchovych vod.
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Kanalizaé¢ni sit’ v obci umoziuje v soucasné dobé ptipojeni vSech obyvatel a ma ¢astecné
kapacitu 1 pro navrzeny rozvoj zastavby ( do 850 EO - ekvivalentnich obyvatel ). Za ucelem
intenzifikace a piipadného rozvoje stavajici COV je v izemnim planu Ptice v ndvaznosti na
stavajici COV vymezena rozvojova zastavitelna plocha technické infrastruktury Z27.

Vsechny nové stavby ( zejména stavby bydleni a obanského vybaveni ) na zastavitelnych
plochéch, plochéch ptestaveb a také zmény dokoncenych staveb v zastavéném uzemi v sidle
musi byt napojeny na systém vefejné kanalizace zakonéené &istirnou odpadnich vod (COV ).

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné doplilovat, rozSifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach a plochach prestaveb ( v novych dosud nezastavénych lokalitach ) bude pokladana
kanalizace spolec¢né s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vetejném prostoru komunikaci.

V mistech, kde nelze zastavbu napojit na stavajici COV ( naptiklad v lokalitach Podkozi,
Chrbiny, na samotach ve volné krajin¢ a v chatovych koloniich ve volné krajinég, apod. ), kde
napojeni na kanaliza¢ni sit’ obce je problematické z diivodl vzdalenosti a morfologie terénu,
budou splaskové vody akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvéazeni. Alternativné je
mozné vyuzit domovnich Cistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi
odpadnich vod, které jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

U ucelovych staveb zemédélské vyroby bude likvidace odpadii feSena podle platnych
ptedpisii a vzdy podle daného konkrétniho piipadu.

Kanalizace de§tova

V zastavéném tzemi sidla Ptice a na vSech navrzenych zastavitelnych plochach musi byt
zajiSténa bezskodnd likvidace naristu destovych vod v misté a v ndvaznych vodnich tocich.
Ptebytecné vody musi byt odvadény redukované nejlépe pres akumulaci se vsakem.

U nové zastavby bude likvidace destovych vod feSena na zakladé hydrogeologického
posudku, pfednostné zasakovanim. Pokud to podminky nedovoli, je tfeba feSit zdrzeni
destovych vod a zpomaleni jejich odtoku do dest'ové kanalizace a vodotece.

2.1.2 VODOVOD

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z vetfejného vodovodu ( pro vefejnou potiebu ),
kapacitn€ vyhovuje pro soucasny stav a bude mit i dostate¢nou kapacitni rezervu pro napojeni
zéastavby na vymezenych rozvojovych zastavitelnych plochach. Vsechny nové obytné stavby a
stavby obcanského vybaveni musi byt v sidle zdsobeny pitnou vodou z vetejného vodovodu.
Nové vodovodni fady budou propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné
zasobovat a pozarné zajistit ( pozarni hydranty ) stavajici a nové navrhovanou zastavbu.

Pfi navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozéarni vody
( nadzemni hydranty, zajiSténi potiebnych tlakt, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
véetné nahradnich Cerpacich zafizeni ), ptipadné budou navrhovany pozarni nadrze.

Ve volné krajin€ budou stavby zasobeny pitnou vodou i nadéle ze studni.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti narGstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochdch lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stdvajicich
trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.
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Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na okraji zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétsiho odbéru. V ptipade€ potieby je ptipustné prelozit stavajici vedeni.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem na tUzemi obce Ptice je vsouCasné dobé zajisténo, obec je
plynofikovana. V UP Ptice jsou vytvofeny piedpoklady, aby bylo mozné nové vymezené
zastavitelné plochy napojit na plynovodni sit’.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni piedstavuje mozné vyraznéjsi naroky na odbér
zemniho plynu. Konkrétni technické podminky napojeni (trasovani a dimenzovani
plynovodil ) staveb budou stanoveny na zaklad¢ skute¢nych pozadavkl na odbér plynu.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadii je feSena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komunélniho
odpadu bude i nadale zajiStovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych
skladek, vlastni sklddka komunalniho odpadu nebude na izemi obce zfizovana.

V obci se predpoklada ztizeni sbérného dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastni diraz

vvvvv

charakteru budou likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, ulice, trziste, chodniky, vetejna zelen, parky a
dalsi prostory ptistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivéani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Verejna prostranstvi

Plochy veiejného prostranstvi jsou v UP Ptice vymezeny na plochach oznaGenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP Ptice vymezeny nejen v ramci zastavéného tizemi,
ale i v nezastavéném uzemi. Plochy vefejnych prostranstvi PV - komunikace, vefejné prostory
jsou v UP Ptice vymezeny zejména pro umisténi obsluznych komunikaci.

Verejna sidelni zelen

Plochy veiejné sidelni zelend jsou UP Ptice vymezeny na plochach oznagenych :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Plochy zelen¢ na vetejnych prostranstvich jsou vymezeny na vétSich plochach stavajicich
veifejnych prostranstvi, zejména na navsi.
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4. OBCANSKE VYBAVENI
4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obcanské vybaveni veifejné infrastruktury (sprava obce ) je soucasné dobé
dostatecné, celkové odpovidd velikosti azejména vyznamu obce Ptice v SirSim okoli.
Nedostatecné nebo vyzadujici rozvoj je obCanské vybaveni v oblasti vzdélavani a vychovy,
vetejnych sportovnich zafizeni, kulturnich zatizeni a v oblasti zdravotnich a socialnich sluzeb.

Stavajici obéanské vybaveni vefejné infrastruktury je v UP vymezeno v zastavéném tzemi.
Za ucelem rozvoje obCanského vybaveni verejné infrastruktury ( napf. v oblasti vzdélavani a
vychovy, kultury a zdravotnich a socialnich sluzeb ) je vymezena rozvojova zastavitelna
plocha Z18 v centrélni casti sidla. Za ucelem doplnéni obCanského vybaveni v oblasti sportu
je na jiznim okraji centrdlni ¢asti sidla vymezena rozvojova zastavitelnd plocha Z19, ur¢ena
pro OS - ,,Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni®.

Drobné obcanské vybaveni ( naptiklad mald matetska Skola, ordinace, klubovny, apod. )
je mozné v ramci smisené¢ho venkovského bydleni, naptiklad pfimo ve vazbé¢ na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Resenim UP Ptice nejsou dotéeny stavajici objekty a zafizeni civilni ochrany. Specifické
plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v Uzemnim planu Ptice navrZzeny.

Pozarni ochrana

Nova zastavba a nové komunikace v obci budou vyhovovat vSem pozarnim ptredpisim. Pro
konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otaceni, Unosnost, obratist¢, vyhybny, dopravni znaceni)
a zérovenl nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi byt navrzeny
Siroké tak, aby byla moZznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody.

Pti navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zarovenn jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zajiSténi potfebnych tlakl, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
veetné¢ nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), pfipadné
budou navrhovany pozéarni nadrze.

Obrana statu
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrZeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatreni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce usporadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Uzemi obce Ptice (k.u. Ptice ) zasahuje podle pfevazujiciho uréujiciho cilového vyuziti
do tech typu krajiny rozdélenych.

Vychodni ¢ast izemi obce Ptice, zahrnujici uzemi vychodné od hranice pfirodniho parku
Povodi Kacédku, je zatfazena do krajiny relativné vyvazené. V tomto uzemi budou vytvatreny
podminky pro vyvazeny pomér ekologicky labilnich a stabilnich ploch, v izemi neni
pfipustné naruSovat relativné vyvazenou krajinu nebo branit dosazeni vyvazeného stavu.

Zapadni cast izemi obce Ptice je soucasti pfirodniho parku Povodi Kacéku. Poslanim
ptirodniho parku je pfedev§im zachovéni biologické, krajinné a estetické hodnoty tizemi a
spolu s pfirodnimi krasami a ptivabem krajiny jeji vyuziti ke kratkodobé kazdodenni rekreaci.

Nejzapadnéjsi cast tzemi obce Ptice, zahrnujici izemi podél zépadni hranice izemi obce
Ptice, tj. pasu tzemi podél vodniho toku Lodénice ( Kacaku ), je zatazena do krajiny ptirodni.
V tomto tGzemi budou zachovany vSechny piirodni a krajinafské hodnoty, zmény vyuziti
uzemi nesmi ohrozit diivody ochrany ptirodnich a krajinafskych hodnot.

VétSina zapadni ¢asti izemi obce Ptice navazujici na zapadni strané na pas tzemi podél
vodniho toku Lodénice (Kacdku) az po hranici pfirodniho parku na vychodni strané
je zarazena do krajiny zvySenych hodnot piirodnich a kulturnich. V tomto uzemi budou
zachovany vSechny stavajici pfirodni a kulturni hodnoty a nebudou ohroZovéany divody
ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

Pfi rozvoji sidla na zastavitelnych plochach a pfi realizaci novych dopravnich staveb
v krajinéafsky hodnotnych uzemich bude nutno zabezpecit ochranu krajinného razu

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tizemi obce Ptice je tieba vytvaret predpoklady pro obnovu pfirodnich zdroji a zalozit
vuzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery zajistuje
dostate€nou prosperitu ekonomickym aktivitdm v uzemi, ale soucasné stim zabezpeCuje
trvalé obnovovani téch zdrojt, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Ve volné krajin€ na celém uzemi obce Ptice ( napf. v rdmci navrZenych pasii zelené - NS )
se predpoklada rozsiteni ucelové cestni sité, cyklostezek, hipostezek a péSich turistickych tras,
které by mély umoznit nadstandardni prostupnost krajiny, moznost vytvafet okruhy,
zptistupnit stavajici pfirodni, kulturni ¢i technické atraktivity v uzemi a zajistit ndvaznost na
pesi a cyklistické trasy v okolnich sidlech. Konkrétni trasy cestni sité, cyklostezek, hipostezek
a pésich turistickych tras budou vedeny zejména s ohledem na terénni pomery.
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V krajin€é mimo zastavéné uzemi je navrzena obnova polnich cest a vysadba past zelen¢
(NS ) podél cest a podél vodote¢i. U vSech stavajicich i navrzenych cest ve volné krajiné se
predpokladé vysadba doprovodné zelené ve formée jedno i oboustrannych aleji.

Hlavni zésady pfistupu k ochrané a tvorbé krajiny :

= Pii zasazich do Gzemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

* uchovat a podporovat rozvoj pfirozen¢ho geofondu krajiny, zelenn k novym vysadbam
vybirat pouze z domdcich, poptipadé¢ zdomacnélych druhd,

= zajiStovat pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddélent,

» podporovat polyfunkéni vyuZzivani krajiny,

= zakladat zelen kvalifikované podle schvalenych projekti pod odbornym vedenim,

* nasledné pravidelné udrzovat zalozené plochy zelené,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tizemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

3. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uzemi

V nezastavéném uzemi v krajin€, tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funkcni a prostorové uspoiadant :

(1) V nezastavéném uzemi neni piipustné umistovani staveb a zafizeni urcenych pro
zemedélskou vyrobu a skladovani (ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ), véetné
rybafskych saddek (aredly rybafstvi s umélymi /napt. betonovymi/ nadrzemi, hospodaiskym
zdzemim, apod.). Pro zeméd¢lstvi lze v nezastavéném tUzemi umistovat pouze stavby,
zafizeni a jind opatfeni souvisejici s obsluhou zemédélskych ploch, zejména pastevectvim
( napt. seniky, hnojisté, technicka zatizeni na pastvinach - ohrady, napajedla, piikrmovaci
zafizeni, pfistteSky na pastvinach, zimovisté, apod. ).

(2) V nezastavéném Uizemi neni piipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.

(3) V nezastavéném Uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

(4) V nezastavéném tzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb ( drobné
vodni nadrze, rybniky apod. ) a to zejména dle moznosti a inosnosti uzemi. Na celém uzemi
obce 1ze provadét stavby fesici opatfeni pied povodnémi ( naptf. retencni nadrze, povodnové
zabezpecovaci prace a jind protipovodinova opatieni ).

(5) Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES (biocentra a
biokoridory ) zahrnuji nebo prochazeji riznymi funkénimi plochami. Tvoii je vSechny druhy
ekosystémt podle piislusné charakteristiky dané lokality (lesni spolecenstva, vodni
spoleéenstva a mokiady, luéni spoledenstva ). Nové zalozené prvky USES budou zakladany
tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodafovani zemé&délské pidy a aby nevznikly
pozemky obtizn¢ ptistupné nebo obtizn¢ obhospodarovatelné.

(6) U nové budovanych komunikaci budou realizovany doprovodné pasy zelené,
vysadba skupin ketli a stromti nebo vysadba doprovodné zelené ve formé aleji, a to s ohledem
na krajinny raz, krajinotvornou a estetickou funkci a pozitivni vliv na Zivotni prostfedi
clovéka.
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4. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V Uzemnim planu Ptice se vymezuji plochy zmén v krajiné s oznadenim K01 az K16. Jsou
navrzeny zejména za ucelem zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability ( USES )
a zvySeni podilu zelené€ v krajiné ( zaloZeni past zelené podél cest a vodoteci ).

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘({/T}Zr;‘

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
K01 o , i . 0, 66
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K02 o , i . 2,89
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KO3 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

0,15

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K04 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

0,51

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K05 " , , - 1t 1 , 3,48
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K06 1 , i . 1,61
NS pfirodni, vodni, zemédé&lské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Ko7 o , i . 1,06
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K08 o , i . 1,90
NS pfirodni, vodni, zem&dé&lské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K09 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni 0,52
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K10 o ) o . 3,10
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K11 o , , et 1. , 0, 47
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

K12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 0,78

NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K13 . 1 , N . 0,40
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K14 o , o . 4,24
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K15 o , N . 0, 65
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K16 1 . . et . 0,59
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 23, 01

5. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni toky

Spravni uzemi obce Ptice patii do povodi feky Vlitavy. Hlavni vodoteci na tizemi je vodni
tok Lodénice ( téz Kacédk ), protékajici podél zapadniho okraje izemi obce. Podél vodniho
toku Lodénice je vyhlaSeno zéplavové uzemi. Severné od sidla Ptice prameni Radotinsky

potok, ktery protéka vlastnim sidlem Ptice ( zastavénym uzemim ) na vychodnim okraji.

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodaiska opatieni

V ramci opatieni ke snizeni ohrozeni uzemi povodnémi a ke zvyseni retencni schopnosti
krajiny a snizeni ptidni eroze se v Uzemnim planu Ptice navrhuje v severni ¢asti uzemi obce

( severné od sidla Ptice ) trvalé zatravnéni a pas zelen¢ podél vodotece Radotinsky potok.

Vétrna eroze je v uzemi posuzovana jako mirnd, ptesto je ziejmé, ze liniové prvky zelené
s funkci vétrolamu piisp€ji k dlouhodobému uchovani ptidni Grodnosti. Tento vyznam nesou
pfedevsim navrzené pésy vzrostlé zelené na ndhorni planin€ ve stfedni a vychodni ¢asti izemi

obce ( vychodné od hranice ptirodniho parku Povodi Kacaku ).
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6. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Vymezeni systému USES

Vymezeni Gizemniho systému ekologické stability krajiny ( USES ) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové
piibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorti, a zahrnuje vzdjemné provazané
fedeni viech zastoupenych arovni USES - lokélni ( mistni ), regionalni a nadregionalni.

Regionalni USES

V feSeném uzemi je zapracovano vymezeni regionalniho USES. Do tizemi obce Ptice
( k.u. Ptice ) zasahuje vymezeni regiondlniho biocentra RC1474 Dolni Podkozi a vymezeni
osy nadregionalniho biokoridoru NK54 Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda. Na tizemi obce
Ptice je osa NK54 zasahuje osa NK v useku mezi regionalnim biocentrem RC1474 Dolni
Podkozi a lokdlnim biocentrem LC 50 Litovsky les, vymezenym na hranici k.u. Ptice, jiz na
tizemi sousedni obce Uhonice.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do Uzemi obce Ptice zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru NK54, ktery
propojuje nadregionalni biocentra Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda. Nadregionalni
biokoridory jsou sloZeny z os a ochrannych z6n ( ochranné¢ho pasma - OP NK ) téchto os.
Osa NK ma prostorové parametry slozeného regionalniho biokoridoru ptislusného typu a jsou
do ni vlozena regionalni biocentra. Cilové ekosystémy vloZenych regiondlnich i lokéalnich
biocenter odpovidaji typu osy. Ucelem ochrannych zén je podpora koridorového efektu,
to znamena, ze viechny prvky regiondlnich i mistnich USES, vyznamné krajinné prvky
a spolecenstva s vysSim stupném ekologické stability nachazejici se v zon€ jsou chdpany jako
soucast nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni USES
Pii vymezeni a rozsifeni sit¢ USES o lokalni ( mistni ) skladebné ¢asti, ptirodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:

e rozlozeni agregaci ptribuznych STG (skupina typi geobiocénli), to je skupin
spoleCenstev s podobnymi ekologickymi podminkami - moznost vedeni modalnich
tras,

e rozmisténi prvkd kostry ekologické stability krajiny vhodnych pro piirodni prvky
USES ( maximalni vyuziti stavajicich porostti ), vyhybani se souvisle zastavénému
Uzemi,

e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedstvi feSen¢ho tizemi,

e néavaznost na prvky regionalnich a nadregionalnich USES,

e prostorova uspornost a zarovenn dodrzeni minimalnich prostorovych parametrii pii
zajisténi reprezentativnosti vSech typologickych jednotek potencidlnich ekosystémti,

a na jejich zéklad¢ jsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) biokoridori.

Pasy zelené ( plochy zmén v krajin€ ) ve vychodni ¢asti izemi obce jsou navrZzeny mimo
jiné za ucelem doplnéni vymezenych prvka USES a plnéni funkce interakénich prvka.
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Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochazeji riznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zptsobem
vyuziti ), to znamena, e vymezeny USES ma piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

’

USES tvoii je vSechny druhy ekosystémii podle pfisluSné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a mokiady, lu¢ni spolecenstva ).

Ani piechodné nelze do skladebnych &asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozd¢jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - neménit druh pozemku, pii hospodaieni sméfovat k lesu s ptirozenou
druhovou skladbou a jemné&j$imi zptsoby obnovy lesnich porostt.

= Stavajici zemédélské pozemky - v zavislosti na cilovém typu prvku USES :
* prirodni
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability (az do trovné dfevinnych prvki nebo lesa),

* kombinované - ptirodni a antropické
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability avSak nepfipustné je zalesnovani (nejlépe extenzivné obhospodafované
louky), podminéné piipustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosystémil) je
doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch.

® Vodni plochy a vodni toky - pfirod¢ blizké vodni toky (napfimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy s biehovym dfevinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz umistovéni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvkt USES. Na pozemcich zahrutych do USES se zakazuje ménit kultury
s vysSim stupném ekologické stability za kultury s nizsi ekologickou stabilitou, odvodinovani,
téZba nerostil a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Nové zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla
zajiSténa prostupnost pro obhospodaifovani zemédélské pldy a aby nevznikly pozemky
obtizné ptistupné nebo obtizné obhospodarovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky znazornény na
hlavnim vykresu ,,B Hlavni vykres“ a jako vefejné prospésna opatfeni vymezeny na vykresu
,,C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci®.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni (feSené ) tizemi obce Ptice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, které jsou odlisn€ vyznacené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Cel¢ uzemi obce Ptice je Clenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti :

PLOCHY URBANIZOVANE
Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni ¢isté v rodinnych domech
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni
SR PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a pobytova rekreace
OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejna infrastruktura, sportovni zatizeni
0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni
RS PLOCHY REKREACE
sportovné relaxacni zatizeni
RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ PLOCHY REKREACE
zahradkarské osady

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
lehka primyslova vyroba, technicka zafizeni

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelen ochranna a izola¢ni
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zeméed¢€lske, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITI PLOCH

Pro plochy urbanizované jsou stanoveny podminky pro rozdilny zpisob vyuziti a
podminky prostorového uspofadani, pro plochy v krajiné v nezastavéném uzemi jsou
stanoveny podminky pro rozdilny zptisob vyuZziti.

Obsah podminek pro vyuziti ploch a podminek prostorového uspoiadani :

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti
suréenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni wvyuziti ), pfipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, popf. stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch.

(2) Prostorové usporadani

Obsahuje stanoveni podminek prostorového usporddani u ploch urbanizovanych,
véetn¢ zékladnich podminek ochrany krajinného razu ( napiiklad vySkové regulace

zastavby, struktury zéastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuZiti ).

V urbanizovaném uzemi v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach plati pro
jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na prostorové uspotradani uvedené v kapitole
¢) ,,Urbanisticka koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspotadani - podminky a
pozadavky na prostorové uspotfadani®.

Na plochéch v krajiné v nezastavéném tzemi je pfipustné umist'ovat stavby a technicka
opatfeni a povolovat zmény zplsobu vyuziti ploch podle zisad uvedenych v kapitole
e) ,,Koncepce usporadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotadani ploch v krajing,
spole¢né zésady v nezastavéném tzemi*.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dalS$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném uzemi i nezastavéném uzemi ( napi. plochy dopravni infrastruktury a vetfejnych
prostranstvi ).

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuziti s hlavni funkei bydleni v rodinnych domech.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno vyluéné pro bydleni v rodinnych domech. Piipustné jsou &innosti
s bydlenim souvisejici, chovatelské a péstitelské zdzemi pro samozasobeni.

Vyuziti ploch je ptipustné také pro souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu
( naptiklad ve vazbé na bydleni ), pro umisténi obCanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

V uzemi je piipustné umistovat pojizdné obsluzné¢ komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist’ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Bydleni v bytovych domech.

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které¢ mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepfipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zdmecnické
dilny, truhlarny, opravny automobilli, karosarny, apod. ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

U staveb rodinnych domu na zastavitelné ploSe Z05 musi byt prokdzano splnéni
hygienickych limiti hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkost silnice 1I/101.

(2) Prostorové usporadani

a)

Na plochach se ptipousti izolované ( solitérni ) rodinné domy. Zastavba fadovymi
domy nebo bytovymi domy je nepiipustna.
Na jednom stavebnim pozemku muize byt pouze jeden rodinny dam.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 30 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny diim se stanovuje na 800 m?,
( s vyjimkou stavajici parcelace a ploch, kde byla parcelace pro rodinné domy
provedena pted datem nabyti G¢innosti UP a zanesena do katastru nemovitosti ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozemky rodinnych domu se stanovuje
maximalni zastavéna plocha pozemku rovnéz na 30 % celkové plochy pozemku.

Na plochach jsou pfipustné stavby o maximaln¢ dvou nadzemnich podlazich
s maximalni vyskou 8 m nebo stavby pifizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim
s maximalni vySkou 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu pftiléhajiciho ke
stavbé. Urovetr 1.NP bude maximalné 1,5m nad niveletou rostlého terénu
ptiléhajiciho ke stavbé.

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku uréeném pro jeden rodinny diim,
mohou byt umistény pouze dva byty.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV
(1)

(2)

venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni
Vyuziti ploch
Uzemi je uréeno pro vyuziti s hlavni funkei bydleni a obsluznych komerénich zafizeni.

a) Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro bydleni a pro ¢innosti s bydlenim souvisejici.

Vyuziti ploch je piipustné pro umisténi obsluznych komercnich staveb a zafizeni
mistniho vyznamu ( prodej, sluzby, apod. ) a rovnéz pro umisténi staveb a zatfizeni

urcenych pro kulturu, vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, apod..

Vyuziti ploch je pripustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry cestovniho ruchu,
ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni pro volny ¢as a zabavu. Vyuziti ploch je
piipustné rovnéz pro podnikatelské aktivity ze sféry femeslné a drobné neruSici
vyroby, chovatelstvi, péstitelstvi, drobné zemédélské vyroby a zemédélskych farem
s chovem a ustajenim zvitat s tim, ze vliv této vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti

nesmi prekracovat hranice pozemku.

V lizemi je pripustné umistovat pojizdné obsluzné komunikace, pesi a cyklistické

komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

b) Neptipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které¢ mohou mit

negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepftipustné je vyuziti ploch zejména pro ¢innosti vyzadujici mimofadnou a castou

dopravni obsluhu nebo pouzivani nakladni dopravy ( vcetné parkovani
odstavovani ), ¢innosti vyzadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkoviste.

c) Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

U staveb na zastavitelné ploSe Z10 a Z11 musi byt prokazano splnéni hygienickych

limitd hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkost silnice I11/101.

Prostorové usporadani

a) Zmeény stavajicich staveb ( napf. pfistavby, nastavby a stavebni upravy ) a nové
stavby v prolukach stavajici zastavby jsou piipustné. Na volnych plochach se
piipousti izolovan¢ rodinné domy i1 kompaktni fadova zéastavba rodinnych domd,

zejména v ulicnim prostoru. Vystavba novych bytovych domt je nepiipustna.

b) Zastavéna plocha pozemku nesmi piesahnout 50 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny diim se stanovuje na 800 m?,
(s vyjimkou stavajici parcelace u zmén staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro

nové rodinné domy jiz v minulosti provedena a zanesena do katastralni mapy ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozemky rodinnych domu se stanovuje

maximalni zastavéna plocha pozemku rovnéz na 50 % celkové plochy pozemku.

c) Na plochach jsou pfipustné stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazich
s moznym vyuzitelnym podkrovim s maximélni vysSkou 10 m nad pramérnou

niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe.

d) V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku ur¢eném pro jeden rodinny diim,

mohou byt umistény pouze dva byty.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SR bydleni a pobytova rekreace

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni a rodinné rekreace.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je ureno pro bydleni vrodinnych domech a pro c¢innosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni.

Uzemi, zahrnujici zejména pozemky se stdvajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci,
je ptipustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci.

V Uzemi je pfipustné umistovat také stavby a zafizeni, které souvisi s bydlenim
a rekreaci ( napiiklad umisténi détskych hiist, drobnych htist pro neorganizovany
rekreacni sport, umisténi zafizeni pro volny ¢as a zdbavu, apod. ).

Vyuziti ploch je ptipustné také pro souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu
( naptiklad ve vazb¢ na bydleni ), pro umisténi obanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

V lizemi je pfipustné umistovat pojizdné obsluzné komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umistovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni a rekreace, které nejsou slucitelné s bydlenim a rekreaci,
které mohou mit negativni vliv na bydleni a nerusenou rekreaci obyvatel ( hluk,
exhalace, apod. ).

Nepftipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zamecnické
dilny, truhlarny, opravny automobill, karosarny, apod. ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Zmeény staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy, tj. zmény na stavby urcené
pro bydleni, jsou piipustné pouze na stavajicich pozemcich vétsich jak 400 m? a za
predpokladu, ze k témto pozemkim je zajiStén piistup po vyhovujici obsluzné
komunikaci a zajisténo napojeni na kapacitné vyhovujici inzenyrské site.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochach se pfipousti izolované ( solitérni ) rodinné domy. Zastavba fadovymi
domy nebo bytovymi domy je nepiipustna.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 30 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny diim se stanovuje na 800 m?,
(s vyjimkou stavajici parcelace u zmén staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro
nové rodinné domy jiz v minulosti provedena a zanesena do katastralni mapy ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozemky rodinnych domt se stanovuje
maximalni zastavéna plocha pozemku rovnéz na 30 % celkové plochy pozemku.
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c)

Na plochach jsou piipustné stavby o maximalné¢ dvou nadzemnich podlazich
s maximalni vySkou 8 m nebo stavby pfizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim
s maximalni vyskou 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu pftiléhajiciho ke
stavbé. Urovenn 1.NP bude maximalng¢ 1,5m nad niveletou rostlého terénu
priléhajiciho ke stavbe.

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku uréeném pro jeden rodinny diim,
mohou byt umistény pouze dva byty.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Na plochéch je ptipustnd vystavba tcelovych staveb obcanského vybaveni vetejné
infrastruktury a zafizeni s nezbytnym zdzemim.

Uzemi je urceno pro umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu ( obecni, statni ),
pro kulturu a spolkovou ¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socialni sluzby a pé¢i o rodiny a pro ochranu obyvatelstva. Jako doplikové,
maximaln¢ na 1/3 celkové plochy, je ptipustné vyuziti ploch pro komeréni vybaveni
( obchod, sluzby, ubytovani, stravovani, apod.) a bydleni ve sluzebnich bytech.
Uzemi je pfipustné vyuzit také pro umisténi rekreacnich zatizeni mistniho vyznamu,
détskych hiist’ a hiist’ pro neorganizovany sport, zafizeni pro odpocinek, volny ¢as a
zabavu a umisténi vefejnych prostranstvi a dalsi souvisejici vetejné infrastruktury.

V lizemi je pfipustné umistovat pojizdné obsluzné komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekrea¢ni zatizeni ( hluk, apod. ).

Na plochach neni pfipustné umisténi rodinnych domt, bytovych domii ( bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimalni plocha pozemku se v tomto piipadé nestanovuje.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu pfiléhajiciho ke stavbé, s vyjimkou specifickych staveb (napt. sakralni
stavby ) a specifickych zafizeni ( napt. zafizeni na suseni pozarnich hadic ).
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c)

Nové stavby piipadnych sportovnich zafizeni ( zejména halové stavby ) budou
pfizemni s ptipustnym vyuzitelnym podkrovim.

Parkovani automobild pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni musi
byt feSeno na vlastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

OS

(2)

Uzemi je ur¢eno pro umisténi télovychovnych, sportovnich a rekreacnich zatizeni.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Na plochach je piipustna vystavba ucelovych sportovnich a rekreac¢nich staveb
a zafizeni s nezbytnym zazemim.

Uzemi je uréeno pro vyuziti na télovychovu a sport, t.j. oteviend sportovni zatizeni
( sportovni hfisté ) vCetné zazemi ( Satny, toalety, apod. ), kryta sportovni zafizeni
( télocvicny, kuzelny, apod.).

Uzemi je ptipustné vyuzit pro umisténi rekreacnich zafizeni mistniho vyznamu,
zafizeni pro odpocCinek, volny Cas a zdbavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu.
Vyuziti vSech ploch je piipustné také pro umisténi staveb a zatizeni, které souviseji a
jsou slucitelné se sportem a rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi, obfanského
vybaveni, rekreacnich luk a dal$i souvisejici vefejné infrastruktury.

V uzemi je piipustné umistovat pojizdné obsluzné¢ komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni vetejnou zelen.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekreacni zatizeni ( hluk, apod. ).

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti,, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a které nejsou slucitelné se sportovnimi a rekrea¢nimi aktivitami.
Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Na zastavitelnych plochach Z19 a Z30 musi byt prokdzano dodrzeni hygienickych
limith hluku z provozu télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Prostorové usporadani

a)

b)

Minimalni podil zelené na pozemku je 30 %.
Minimalni plocha pozemku se v tomto piipadé nestanovuje.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu ptiléhajiciho ke stavbé. Nové stavby sportovnich zatfizeni ( zejména halové
stavby ) budou pfizemni s pfipustnym vyuzitelnym podkrovim.

U sportovnich zafizeni musi byt feSeno parkovani automobill pro navstévniky.
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PLOCHY REKREACE
RS sportovné relaxacni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi sportovné relaxacnich zafizeni, farem s chovem koni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je ureno pro umisténi sportovné relaxacnich zafizeni a pro umisténi
s rekreaci souvisejicich staveb a zafizeni pro odpocinek, volny Cas a zabavu.

Vyuziti ploch je ptipustné zejména pro umisténi farem s chovem koni a pro umisténi
zazemi chovu koni. V zemi je pfipustné umistit stavby a zafizeni pro chov koni
a zafizeni urcena pro jizdu na konich ( jezdecké aredly, jizdarny, kolbisté, apod. ).
Jako doplnkové, pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a maximaln¢ na 1/4 celkové uzitné
plochy staveb, je v izemi pfipustné umistit zafizeni pro vzdélavani a sluzebni byty.
Vyuziti ploch je pfipustné také pro umisténi sportovnich a sportovné rekreacnich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné srekreaci ( napt. koupalist,
drobnych sportovnich hiist’, vefejnych prostranstvi, rekreacnich luk, apod. ).

V izemi je pfipustné umistovat pojizdné obsluzné komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, hipostezky, umistovat zeleni a technickou infrastrukturu.

Neptipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti,, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami. Neptipustné je vyuZziti
pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni ptirodu ( odpadky, likvidace
odpadnich vod, nebezpeci vzniku poZaru, apod. ).

Na plochach je neptipustné umisténi staveb urcenych pro bydleni ( vyjma bydleni ve
sluzebnich bytech ) staveb pro rodinnou rekreaci ( rekreacnich chat), staveb
hromadné rekreace a hromadnych ubytovacich zatizeni ( napt. hotelt ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Na plochach situovanych v zaplavovém uzemi mohou byt stavby realizovany
vyjimecné, nasledné po realizaci ucelené ¢asti trvalych protipovodiiovych opatieni.
Na téchto plochach neni pfipustné umistit Zadné stavby pro bydleni, vcetné
sluzebnich bytu.

(2) Prostorové usporadani

a) Minimalni podil zelené na pozemku je 30 %.
Minimalni plocha pozemku se v tomto ptipad¢ nestanovuje.
b) Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu piiléhajiciho ke stavbe.
PLOCHY REKREACE

Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro hlavni vyuZiti s funkei rodinné rekreace.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je urCeno pouze pro individualni rodinnou rekreaci a vyuziti pro Cinnosti,
které s rekreanimi aktivitami pfimo souvisi.
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b)

Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi je nepiipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuziti individuélni rekreaci.

V uzemi je nepfipustné vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi a které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

(2) Prostorové usporadani

a)
b)

Ptipousti se pouze solitérni stavby pro rodinnou rekreaci.

Zastavénd plocha nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku, vcetné vSech
zpevnénych ploch ( komunikace, bazény, apod. ).

Na jednom pozemku urceném pro rodinnou rekreaci lze umistit pouze jednu stavbu
pro rodinnou rekreaci, stavajici pozemky nelze déle d¢lit. Zastavéna plocha jedné
stavby pro rodinnou rekreaci bude vzdy maximalné 64 m>.

Pii zménéch staveb nesmi byt podstatné zvySovana vySka a hmota staveb ( napf.
nastavby pater, nové obytné mistnosti, piestavby staveb pro rodinnou rekreaci na
rodinné domy k trvalému bydleni, apod. ), pfipustné jsou mensi stavebni Upravy
( napf. ptistavba socialnich zatizeni ).

PLOCHY REKREACE
RZ zahradkarské osady

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro hlavni vyuziti s funkci rekreace na zahradkéch.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je ureno pouze pro rekreaci a vyuziti pro &innosti, které s rekrea¢nimi
péstitelskymi aktivitami na zahradkach pfimo souvisi. Plochy jsou spojeny zejména
s ptevazujici funkci péstitelské ¢innosti.

V uzemi je piipustné umistit pojizdné komunikace ( napf. vjezdy na pozemky ),
ziizovat pési a cyklistické komunikace a umist'ovat technickou infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi je neptipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuziti pro rekreaci na zahradkach.
V lizemi je neptipustna vystavba staveb pro bydleni a individuélni rodinnou rekreaci.
V lizemi je neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly
snizit kvalitu prostiedi a které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

4

(2) Prostorové usporadani

a)

Na plochach je pfipustné umistovani zahradnich staveb ( foliovniky, skleniky, apod.)
a staveb souvisejicich s funkci izemi ( napt. zahradni domky, altany, venkovni krby,
kolny na uskladnéni zahradnického nacini, apod. ). Stavby budou pfizemni s max.
vyskou 5 m nad priimérnou niveletou terénu, o piidorysné plose maximalng 25 m?.

Pfi zménéch staveb nesmi byt podstatné zvySovana vyska ( napf. nastavby pater ) a
hmota staveb (nové obytné mistnosti, pfestavby k trvalému bydleni, apod.),
piipustné jsou drobné stavebni Gpravy ( napt. dostavba socialnich zafizeni ).
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uréeno pro technickou infrastrukturu a jina technicka zafizeni.
a) Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Pipustné je vyuziti ploch pro specificka zatizeni ( COV - &istirna odpadnich vod ).
Ptipustné je vyuziti ploch pro umisténi sbérného dvora pro vybrané druhy odpadu,
tfidirnu komunalniho odpadu a ptekladisté skladky odpadu.
(2) Prostorové usporadani

a) Na uzemi jsou piipustné ucelové zejména piizemni stavby technické infrastruktury a
jinych technickych zatizeni ( napt. zazemi sbérného dvora ).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL lehka primyslova vyroba, technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuziti s dominantni funkci lehké vyroby a technickych zaiizeni.

a) Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro umisténi lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a
skladovani. Pfipustné jsou a vyrobni a dilenské provozy.
V uzemi je pripustné umistovat sidla firem, kancelarské a spravni budovy, bydleni
ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. ) v po¢tu max. 2 byt pro jeden areal
vyroby, umisténi zazemi podnikéni, umisténi sportovnich zatizeni.
Ptipustné je také umisténi vyroby zemédé€lské a jeho zazemi, k chovu a ustajeni

zvitat ( napft. koni, skotu, ovci, koz, apod. ), pro zdzemi chovu ( sklady krmiv, apod. )
a pro zazemi zemédélské Cinnosti ( sklady, kolny, dilny ) a pro prodej produktii.

V uzemi je piipustné umistovat technicka zatizeni, sbérné dvory pro vybrané druhy
odpadu ( napt. objemny odpad, odpad ze zelen¢ - bioodpad, dievo, stavebni odpad,
kovovy odpad, papir, sklo, plasty, ndpojové kartony, nebezpecné odpady a vytazené
elektrospotiebi¢e v ramci zpétného odbéru vyrobki, apod.), tfidirny komunalniho
odpadu a prekladiste skladky odpadia. V izemi je pfipustné umistovat rovnéz
deponie pfirodnich a inertnich materialti ( napf. zemina, Stérk, kameni, apod. ).
V uzemi je piipustné umistovat pojizdné obsluzné¢ komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist’ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

b) Nepftipustné vyuziti ploch :
Nepftipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi v obci, které nejsou slucitelné s bydlenim v okolich sidlech a které mohou
mit negativni vliv na obyvatele ( hluk, exhalace, apod. ).
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Nepftipustné je umisténi rodinnych a bytovych domt (bydleni je ptfipustné pouze ve
sluZzebnich bytech).

Nepftipustné je vyuziti pro jakoukoliv vyrobu tézkého primyslu, zejména primyslu
chemického, hutniho, strojirenského, energetického. Nepfipustné je vyuziti pro
spalovny odpadu, drticky betonu, obalovny asfaltovych smési, apod.. Neptipustna je
manipulace, uzivani a skladovani nebezpec¢nych latek a chemickych ptipravka.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 80 % celkové plochy pozemku.

Minimalni plocha pozemku se v tomto piipadé nestanovuje.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu pfiléhajiciho ke stavbé. Pripadné halové stavby budou pouze pfizemni.

Odstavovani a parkovani zemédélské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajisténo v ramci vlastniho aredlu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro pozemni komunikace a umisténi dopravnich staveb.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je urCeno pro pozemni komunikace, zafizeni pozemnich komunikaci a
umisténi dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravni infrastruktury zahrnuji
plochy silnic, v¢etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad naspy, zatezy, opérmné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelen€.

Vyuziti ploch je pfipustné také pro umisténi dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunikaci, apod.

U vSech stavajicich silnic na tizemi obce je ptipustné odstranovani dopravnich zévad
a realizace rekonstrukce silnic do normovanych kategorii, pokud to umozni
konfigurace terénu a prostorové a §itkové uspotadani zastavby.

V Gizemi je piipustné provadét terénni upravy, umist'ovat protihlukové clony, terénni
valy a ostatni potiebna protihlukova opatieni.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vefejna prostranstvi.

a)

Ptipustné vyuZiti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi vefejnych prostranstvi, coZ jsou prostory piistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru. Vetejnd prostranstvi jsou uréena zejména pro umisténi navsi,
obsluznych pojizdnych komunikaci a peSich a cyklistickych komunikaci.

Na plochach vefejnych prostranstvi je piipustné umisténi drobné architektury
a drobnych doplitkovych staveb a zafizeni ( napt. pomniky, pamatniky, kaplicky,
zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svitidla, pfistieSky, odpocivadla,
pergoly, informacni systémy, stdnky s obcerstvenim, détska hiist€, hygienicka
zafizeni, méstsky mobiliaf, apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci
k hlavnimu vyuziti ploch vefejnych prostranstvi.

V uzemi je piipustné umisténi parkové zelen€, terénnich uprav a doprovodné zelené
komunikaci. V Gzemi je pfipustné umistovat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV zeleri na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vefejna prostranstvi.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je piipustné vyuzivat pro vefejna prostranstvi s hlavni funkci zeleng. Vefejna
prostranstvi jsou prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy zelen¢ na vetejnych
prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisténi udrzované parkové zelen¢.

Na plochdch zelené na vefejnych prostranstvich je pfipustné umisténi drobné
architektury a drobnych doplikovych staveb a zafizeni ( napt. pomniky, pamétniky,
kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svitidla, pfistiesky,
odpocivadla, pergoly, informacni systémy, stanky s obcCerstvenim, détska hfiste,
hygienickd zafizeni, méstsky mobiliaf, apod.), tj. staveb a zafizeni, které plni
doplitkovou funkei k hlavnimu vyuZiti ploch zelené€ na vetfejnych prostranstvich.

Na vymezenych plochach je vyuziti ploch ptipustné také pro umisténi tcelovych
staveb a zafizeni obCanského vybaveni ( napf. drobnych hfiSt' pro neorganizovany
sport, dopravnich hfist’, socidlni zatizeni, drobny prodej, apod. ) a ostatnich staveb
a zafizeni pro odpocinek, rekreaci, volny Cas a zabavu.

V uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu pouze zptisobem, ktery
neznemozni hlavni funkci ploch vetejné zelené.

(2) Prostorové usporadani

a)

Uprava parteru ploch zelené na vetfejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako
celek, parkova zelen a souvisejici pési komunikace budou zakladany spolecné.

b) Zastavéna plocha pozemku nesmi piesahnout 20 % celkové plochy pozemku.
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PLOCHY ZELENE
ZS zeleri soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro zelen soukromou a vyhrazenou - sady a zahrady

a)

b)

Ptipustné vyuZiti ploch :

Plochy v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach plni funkci sidelni zelené.
Jsou ur€eny pro umisténi sadll a zahrad s ptevazujici funkci péstitelské Cinnosti a
zemédélstvi nebo zahrad okrasnych. Plochy ZS mohou plnit funkci rekreace, spojené
pfevazn¢ s drobnou péstitelskou ¢innosti.

V Gizemi je piipustné umistit rovnéz okrasné zahrady, parky a vodni plochy.

V Gizemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Na plochach neni pfipustné umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a obytnych staveb.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochach ZS je zdkaz umistovani staveb s vyjimkou vybranych tcelovych staveb
souvisejicich s obsluhou téchto izemi a icelovych staveb pro zeméedelstvi.

Na plochach ZS je ptipustné umistovani drobnych zahradnich staveb ( féliovniky,
skleniky, apod.) a jinych drobnych staveb ( napi. altany, venkovni krby, kolny na
uskladnéni zahradnického nacini, apod.). Stavby budou pfizemni s maximalni
vyskou 4 m nad primérnou niveletou terénu, o ptidorysné plose maximalng 25 m?.

PLOCHY ZELENE
Z0 zeleri ochranna a izola¢ni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je urceno pro sidelni zelen v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemti je ur¢eno pro umisténi ochranné a izolacni zelené.

Na plochach ZO je piipustné umist'ovani staveb pouze vyjimecné, a to pouze staveb
drobnych ( drobna architektura, pomniky, kaplicky, apod. ).

V uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné vyuziti ploch je zejména pro umisténi jakékoliv chranéné zastavby,
rekreace a pro umisténi sadl a zahrad.
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4. PODMINKY VYUZITI NEURBANIZOVANYCH PLOCH
Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi ve volné krajin€ a dalsi
plochy s ptfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném Uzemi,
ale také v zastavéném tizemi ( plochy vodni a vodohospodarské ).

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ur€eny pro prevazujici tcel vyuziti ( hlavni vyuziti ) lesa.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro lesni produkci, lesy a nova zalesnéni, tj. lesni porosty s jejich
prostiedim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Nepftipustné vyuziti ploch :

V mistech, kde jsou vymezeny prvky USES ( biocentra a biokoridory) neni
ptipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa (okraje lesnich pozemk)
nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od

ploch lesa. Toto omezeni se tykd vSech staveb na vSech plochach zastavitelnych,
plochach ptestaveb i na vSech plochach stabilizovanych v zastavéném tuzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna puda

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro ptevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) zemédélského.

a) Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch jako vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou
vyrobu a vyuziti jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostredi.

Plochy zemédé@lské jsou vymezeny prevdzné na pozemcich zemédélského pidniho
fondu ( dale ZPF ), tvoti jej pozemky zeméd¢€lsky obhospodatované a pida, ktera
byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovéna, ale doasné obdélavana neni.

Do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédélska ptida potiebnéd k zajiStovani
zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy, hrdze slouzici k ochrané
pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Na plochach zemédélskych lze povolovat zménu kultury zemédé€lské pidy pouze
z niz$i ekologické stability na vyssi ekologickou stabilitu zemédélské pidy a zménu
kultury s niz§i protierozni schopnosti za vyssi. Zména vyuziti NZt ( trvaly travni
porost ) na NZo ( orné ptida ) se nepfipousti.
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b)

Na plochach je pfipustné umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatieni souvisejici
s obsluhou zemédélskych ploch, zejména pastevectvim ( napf. seniky, hnojiste,
technicka zafizeni na pastvinach - ohrady, napajedla, pfikrmovaci zafizeni, piistresky
na pastvinach, zimoviste, apod. ).

Plochy NZo ( orné ptda ) zahrnuji :
= ornou pudu se stupném ekologické stability ( ddle rovnéz SES ) 1.
= travniky a viceleté picniny na orné ptidé¢ se stupném ekologické stability 2.

Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :

= pfirozené louky se stupném ekologické stability 4 s pfirozené rostoucimi druhy,
chranénymi, ¢i vyznamnymi rostlinami, nehnojené, bez radikalni zmény vodniho
rezimu, nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnici jiné funkce,

= polokulturni a kulturni louky a pastviny se stupném ekologické stability 3 a 2,
tj. louky s vyznamnym podilem pfirozen¢ rostoucich druhit ( SES 3) a rovnéz
intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim vyuzitim ( SES 2 ).

Nepftipustné vyuziti ploch :

V Gizemi neni pifipustné umistovani staveb a zafizeni urcenych pro zemédélskou

vyrobu a skladovani ( ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ).

V uzemi neni ptipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ur¢eny pro prevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) volné pfirody.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch s hlavni funkci volné piirody a krajiny. Plochy zahrnuji
smiSena uzemi s funkci pfirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni.

V Gzemi je piipustné umistit pési komunikace, cyklistické stezky a hipostezky.

Na plochach smiSenych nezastavéncho uzemi je piipustné mimo jiné vymezovat
a zakladat prvky USES (uzemniho systému ekologické stability ). V izemi neni
ptipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

Ptipustné terénni Gpravy.

Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi neni ptipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro pievazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) pro vodni toky a vodni
nadrze. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny nejen ve volné krajiné
v nezastavéném uzemi, ale také v izemi zastavéném.

a) Ptipustné vyuziti ploch :
Plochy vodni a vodohospodatské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi uc€inky, regulaci vodniho rezimu
v izemi a plnéni dalSich ucell na tiseku vod a ochrany ptirody a krajiny.
Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

b) Neptipustné vyuziti ploch :
Nepftipustné vyuziti ploch je pro umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb pro
rodinnou rekreaci a zatizeni pro hromadnou rekreaci ( napt. spojenych s ubytovanim,
stravovanim dal§imi a komer¢nimi sluzbami ).

V Uzemi je zdkaz umistovani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s obsluhou
a funkci téchto izemi ( napf. revitalizace vodnich tok a stavby na tocich, apod. ).
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g)

h)

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim plénu Ptice se vymezuji koridory uzemnich rezerv se stanovenim mozného
budouciho jejich vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéteni. Koridory izemnich rezerv jsou
vymezeny na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v métitku 1 : 5 000 ).
(zemni rezervy jsou vyznaceny plnou ¢arou po obvodu plochy tizemni rezervy )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5 000).
( izemni rezervy jsou vyznaceny plnou ¢arou po obvodu v barveé zptisobu vyuziti )

V UP Ptice je severné od zastavéného tzemi obce vymezen koridor Gzemni rezervy
dopravy RO1 pro umisténi ptelozky silnice 11/101, tj. tzv. aglomera¢niho silni¢niho okruhu
Prahy v tseku (D5) Rudna - Unhost'.

Pro variantni umisténi pielozky silnice 1I/101 je v Uzemnim planu Ptice vymezen
severovychodné od zastavéného izemni koridor zemni rezervy dopravy R02.

V koridorech uzemnich rezerv dopravy RO1 a R02 nesmi byt umistény zZadné nové stavby
a zafizeni (napf. vyznamné stavby technické infrastruktury, apod.), které by umisténi
dopravni infrastrukturu znemoznovaly nebo n¢jak omezovaly.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti izemni rezervy

Budouci vyuziti koridorii uzemnich rezerv dopravy R0O1 a R02 bude provéieno z hlediska
komfortu vyuziti krajiny jako obytného prostoru. Soucésti provéreni bude moznost umisténi
protihlukovych opatfeni a moznost realizace vysadeb polyfunkéni zelen€, mj. s izolacni a
protihlukovou funkei.

Budouci vyuziti koridori tizemnich rezerv dopravy ROl a R02 pro umisténi pirelozky
silnice II/101 bude provéteno z hlediska fragmentace krajiny.

Budouci vyuziti koridori tzemnich rezerv dopravy RO1 a RO2 pro umisténi pielozky
silnice II/101 musi byt provéfeno v koordinaci se sousednimi obcemi v SirSich vztazich
v uzemi. Navaznost dopravni infrastruktury na uzemi sousednich obci musi byt zajiSténa.

Budouci vyuziti koridori uizemnich rezerv dopravy ROl a R02 pro umisténi pirelozky
silnice 1I/101 bude provéreno z hlediska hluku z dopravy. Zpracovana musi byt hlukova
studie s vyhodnocenim hluku z provozu uvazované pielozky na stavajici obytnou zéastavbu a
na vymezen¢ zastavitelné plochy urcené pro bydleni.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

V UP Ptice se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie ( dale US ), stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
piimétené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti.
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Plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie jsou graficky vyznaceny na vykresu :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5000 ).
( pozadavek na provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii vyznacen Srafovanim )

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tizemni studie :

e Z01 aZ10 ( severni Cast )
- zastavitelna plocha Z01, situovana na jihovychodnim okraji sidla Ptice a urcena pro
BI - ,,Plochy Bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech®,

- severni Cast zastavitelné plochy Z10 na jithovychodnim okraji sidla Ptice uréené pro
SV - ,.Plochy smiSené obytné - venkovské bydleni a obsluzna zafizeni®.

Stanoveni podminek pro porizeni izemni studie :

Cela zastavitelna plocha Z01 a vymezena severni ¢ast zastavitelné plochy Z10 musi byt
feSena soucasné v ramci jedné uzemni studie. Novou vystavbu je nutné v uzemni studii fesit
komplexné. Hlavnim cilem stanovenych regulacnich zasad musi byt vUzemni studii
harmonické zapojeni nové vystavby do krajinného, urbanistického i architektonického
kontextu sidla. V tizemni studii je potfeba vyfesit zejména parcelaci tak, aby byla celad plocha
optimalné vyuzita a dopravni obsluznost jednotlivych pozemkl zajiSténa. V rdmci tzemni
studie musi byt feSeno umisténi ploch vefejnych prostranstvi pro umisténi vefejné zelen¢ ( do
téchto ploch vetejnych prostranstvi nebudou zapocteny plochy komunikaci ).

V Gizemni studii musi byt vyfeSeno dopravni napojeni celé¢ lokality ( plochy Z01) na
patefni komunikaci obce ( silnici II/101) a dopravni propojeni od napojeni na II/101 az ke
stavajici komunikaci (ulice ,,Uvoz* ) vedouci podél jihovychodni hranice plochy Z01.

Stanoveni lhity pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti:

Lhata pro vlozeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti stanovuje na
60 mésict ode dne vydani Zmeény €. 1 Uzemniho planu Ptice.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
V Uzemnim planu Ptice se vymezuiji :
* Verejné prospésné stavby
Stavby pro vetejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané tizemi obce, kraje
nebo statu.
* Verejné prospésna opatieni
Opatieni nestavebni povahy slouzici ke zalozeni prvkii uizemniho systému ekologické
stability - USES.
Vymezeni vetejné prospesnych staveb, opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit neni Uzemnim
planu Ptice obsazeno.
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Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény na vykresu :
C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN[ A ASANACI
(v méfitku 1 : 5000).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VVT1 Cistirna odpadnich vod - COV
¢ plocha pro rozsifeni ¢istirny odpadnich vod

2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

ZaloZeni prvki USES s navrhem zmén v Krajiné
VVU1 Biokoridor lokgilni

zaloZeni prvku USES - LK 42 - ¢ast
VVU2 Biocentrum lokalni

zalozeni prvku USES - LC 48
VVU3 Biokoridor lokgilni

zaloZeni prvku USES - LK 34 - ¢ast
VVU4 Biokoridor lokalni

zalozeni prvku USES - LK 33
VVU5 Biocentrum lolgzilni

zalozeni prvku USES - LC 47
VVU6 Biokoridor lokalni

zalozeni prvku USES - LK 32 - vychodni ¢4ast
VVU7 Biokoridor lokgilni

zaloZeni prvku USES - LK 32 - stfedni ¢ast
VVU8 Biokoridor lokalni

zalozeni prvku USES - LK 32 - zépadni ¢ast
VVU9 Biokoridor lokgilni

zaloZeni prvku USES - LK 40

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

NK54 Biokoridor nadregionalni ’
zalozeni prvku nadregionalniho USES
RC 1474 Biocentrum regionalni - RC
zalozeni prvku regionalniho USES
U01 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 36

U02 Biocentrum lokalni
zaloZeni prvku USES - LC 51
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U03 Biokoridor lokalni

zaloZeni prvku USES - LK 37
U04 Biocentrum lokalni

zalozeni prvku USES - LC 52
U05 Biokoridor lokalni

zalozeni prvku USES - LK 38
U06 Biocentrum lokalni

zalozeni prvku USES - LC 53
U07 Biokoridor lokalni

zaloZeni prvku USES - LK 39

j) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Ptice neobsahuje vymezeni vefejnd prospé$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

k) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Ptice stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listli uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti
UZEMNI PLAN PTICE

Textova éast
Uzemniho planu Ptice obsahuje e 47 listi

vcetné titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Ptice obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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